TRGOVACKI SUD U OSIJEK

Pravna stvar: St-98/2022

Stecajni duznik: PavosSevi¢ M&M d.o.o0. u stecaju
OIB: 90894591563
zastupan po ste¢ajnom upravitelju Borisu Ljubanovicu,
Setalite kardinala Franje Sepera 8¢, 31000 Osijek, OIB: 19311655846

OBRACUN TROSKOVA
- prema ¢l. 254. Stecajnog zakona

Na provedenoj lll. elektronickoj javnoj drazbi za prodaju nekretnine stecajnog duznika najvisu
ponudu istakao je ponuditelj RUZA BARISIC, Star&eviéeva 24 A, 21000 Split. Hrvatska, OIB:
60490063985, te su joj dosudene nekretnine i pripadajuce pokretnine u vlasnistvu stecajnog
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, i
to u:

- zk. ul. 1822, k.o. Belisce, ké.br. ké.br. 30/22 HALA K.B. 13, ZA PROIZVODNJU LIMARSKIH |
BRAVARSKIH PROIZVODA, SKLADISTE | GOSPODARSKO DVORISTE GOSPODARSKA ZONA (HALA
ZA PROIZVODNJU LIMARSKIH | BRAVARSKIH PROIZVODA povrsine 593 m?, SKLADISTE
povriine 154 m?, GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 1690 m?, ukupne povrsine 2437 m?

Predmetna nekretnina sa pripadaju¢im pokretninama prodana je za iznos od 114.461,76 EUR
Udio nekretnine u toj cijeni iznosi 62.953,97 €

Dosudena nekretnina optereéena je razlu¢nim pravom kako slijedi:

Prema prvenstvenom redoslijedu upisa u zemljiSne knjige iz kupoprodajne cijene se namiruje
vjerovnik Slatinska banka d.d., OIB 52508873833, V. Nazora 2, Slatina, sukladno obavijesti
koju je poslao ima ukupno preostalo potraZivanje u iznosu od 7.811,81 EUR.

Prema redoslijedu upisa u zemljiSne knjige nakon razluénog vjerovnika Slatinska banka d.d.
namiruje se razlucni vjerovnik HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO, INOVACIJE |
INVESTICIE, OIB 25609559342, Ksaver 208, Zagreb koji je obavijestio o svom razlu¢nom
pravu uiznosu od 7.811,81 EUR.

Stecajni upravitelj dostavlja ovaj obracun troskova i predlaze diobu kupovnine izvrsiti na
slijedeci nacin:

1. lzdvojiti u ste€ajnu masu iznos od 6.657,35 EUR na ime troskova unovcenja (Cl. 254. st. 3.
Stecajnog zakona, Narodne novine br. 71/15 do 27/24), koji iznos pojedinacno Cine:



- iznos od 6.657,35 EUR na ime razmjernog dijela (44,86%) nagrade stecajnom
upravitelju,

- iznos od 3.534,09 EUR na ime stvarnih troskova vezanih uz predmetnu nekretninu
— ovaj iznos ne ide na teret razluénog vjerovnika jer je namiren iz prihoda
ostvarenih zakupom. Rezijski troskovi takoder ne terete razlu¢nog vjerovnika.

2. Namiriti razlu¢nog vjerovnika, Slatinska banka d.d., OIB 52508873833, V. Nazora 2, Slatina
za iznos 40.835,33 EUR.

3. Namiriti razlu¢nog vjerovnika, HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO, INOVACIJE
I INVESTICIJE, OIB 25609559342, Ksaver 208, Zagreb za iznos 7.811,81 EUR

ObrazloZenje
Troskovi unovéenja
Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava predlozZeni su u stvarnoj visini od 6.657,35 EUR

bududi da su stvarno nastali troSkovi visi od 5% utrska. TroSkove unovcenja Cine alikvotni dio
nagrade ste¢ajnom upravitelju i stvarne troskove vezani uz predmetnu nekretninu.

Nagrada stecajnom upravitelju

S obzirom da nije unoviena sva ste¢ajna masa, koristena je metoda izracuna temeljem
unovcene i procijenjene vrijednosti preostale ste¢ajne mase koja ¢e se unovciti. Ova metoda
kao polaziSnu osnovu za unovcéene dijelove steCajne mase uzima cijene prema kojima je
navedena imovina prodana dok za neunovcene dijelove steCajne mase kao cijenu uzima
procijenjenu vrijednost koja se moZe ostvariti prodajom prema uvjetima trenutne drazbe.
Ovim pristupom udio predmetne nekretnine u odnosu na cjelokupnu stecajnu masu iznosi
44,86 %.

Stavljajuci apsolutnu vrijednost predmetne nekretnine u razmjer s ukupnom vrijednosti
ste¢ajne mase dobiva se vrijednost udjela predmetne nekretnine u ukupnoj ste¢ajnom masi
od 44,86 % koji postotak je posluzio kao osnova za izracun alikvotnog dijela nagrade
stecajnog upravitelja.

Tablica 1. Unovcena stecajna masa duznika

Unovéeni/procijenjeni Udio unovéenja

Opis iznos (%)

ké.br. 30/22 HALA K.B. 13, ZA PROIZVODNJU LIMARSKIH |
BRAVARSKIH PROIZVODA, SKLADISTE | GOSPODARSKO DVORISTE
GOSPODARSKA ZONA (HALA ZA PROIZVODNJU LIMARSKIH |
BRAVARSKIH PROIZVODA povrsine 593 m?, SKLADISTE povrine 154 62.953,97 € 44,86%
m2, GOSPODARSKO DVORISTE povriine 1690 m?) ukupne povrsine
2437 m?, k.o. Belisée, zk. ul. 1822, upisana u zemlji$ne knjige
Opcinskog suda u Osijeku Zemljisnoknjizni odjel Valpovo




Prodane pokretnine u okviru gospodarske cjeline zemljista 51.507,79 € 36,70%
Priljevi od naplate potraZivanja prije stecaja 2.538,69 € 1,81%
Pokretnine — vozila* 7.797,46 € 5,56%

priljevi od zakupnine 15.542,31 € 11,07%

UKUPNO UNOVCENIJE 140.340,22 € 100,00%

Napomena: imovina oznacene * josS nije unovcena

Prema gore predocenim kriterijima oc¢ekivani ukupno unovceni iznos stecajne mase iznosio bi
140.340,22 EUR, sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim
upraviteljima (Narodne novine 105/15) ste¢ajnom upravitelju pripadao bi iznos nagrade
bruto 13.805,50 EUR —104.017,54 HRK, uvecan za doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5
% Sto ukupno iznosi 1.035,41 EUR —7.801,31 HRK kako je to prikazano u Tablici 2.

Tablica 2. Obracun nagrade steCajnog upravitelja prema Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i
placanja nagrada stecajnim upraviteljima (Narodne novine br. 105/15)

" Y - Nagrada Osnovica za 1znos nagrade
Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama "
u% obracun (bruto)

do 100.000,00 16 100.000,00 |  16.000,00 kn

23 razliku 100.000,01 | do 300.000,00 12 199.999,99 |  24.000,00 kn

23 raziku 300.000,01 | do 500.000,00 10 199.999,99 |  20.000,00 kn

23 razliku 500.000,01 | do 1.000.000,00 8 499.999,99 |  40.000,00 kn

23 raziku 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 57.393,42 4.017,54 kn

23 raziku 5.000.000,01 | do 10.000.000,00 6 0,00 kn

zz razliku 10.000.000,01 | do 12.000.000,00 5 0,00 kn

na razliku 12.000.000,01 1 0,00 kn
iznad

Ukupno unovcena stecajna masa 1.057.393,39 104.017,54 kn

Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 7.801,32 kn

UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 111.818,85 kn

14.840,91 €




S obzirom da je udio predmetnih nekretnina u stec¢ajnoj masi 44,86% to alikvotni dio nagrade

ste¢ajnom upravitelju iznosi 6.657,35 EUR (14.840,91 x 44,86%).

Stvarni troskovi u vezi predmetne nekretnine

Stvarni troskovi koji su teretili nekretninu su:

Troskovi unovcenja:

Razmjerni dio

Obis Razmierni dio Ukupni iznos troska za

P L troskova unovcenu

nekretninu

Troskovi platnog prometa 44,86% 127,86 € 57,36 €
Nagrada ste¢ajnom upravitelju (bruto 2) 44,86% 14.840,91 € 6.657,35 €
nMaT(t’iir)ualm troskovi ste¢ajnog upravitelja (putni 100,00% 1.013,96 € 1.013,96 €
TroSak el. javne drazbe - FINA 44,86% 371,60 € 166,69 €
Procjena nekretnina 100,00% 1.500,00 € 1.500,00 €
Osiguranje nekretnine 100,00% 126,29 € 126,29 €
Knjigovodstveni troskovi 44,86% 1.493,12 € 669,79 €
Ukupno: 19.473,74 € 10.191,44 €
UKUPNO STVARNI TROSKOVI UNOVCENJA (€l. 254 st. 3. ako su visi
ili nizi od 5%) 1019144 €

Stecajni upravitelj ovdje ponovno istie da je dio stvarnih troSkova namiren iz priljeva
zakupnine. Tocnije, troSkovi platnog prometa, troSak elektricne javne drazbe, procjena
nekretnina, osiguranje nekretnina kao | knjigovodstveni troSkovi su svi namireni. Stoga
potrazujem ukupne stvarne troskove samo u dijelu nagrade steajnog upravitelja, tocCnije
6.657,35 EUR. Rezijski troskovi ne terete razlucnog vjerovnika. Neki reZijski troSkovi su
naplaceni od steCajnog duznika iz razloga jer ih zakupoprimac nije platio, kao Sto nije platio
niti dio zakupnine a $to se pokuSava ovr$nim putem od njega naplatiti i bio je razlog za raskid
ugovora o zakupu a zakupoprimac je i dalje nakon toga nastavio ulaziti u nekeretninu Sto ¢e
moguce ishoditi i kaznenom prijavom protiv njega.

Dakle, iznos za namirenje razluénog vjerovnika je — 56.296,62 EUR

U privitku ovog obracuna troSkova stecajni upravitelj dostavlja dokaze troskova platnog
prometa, 37 putnih naloga, troSak elektronicke javne drazbe, racun o procjeni vrijednosti
nekretnine, dokaz troska osiguranja nekretnine kao i dokaz za knjigovodstvene troskove.

Namirenje razlu¢nog vjerovnika

Razluc¢ni vjerovnik Slatinska banka d.d., OIB 52508873833, V. Nazora 2, Slatina namirit ¢e se
za iznos 40.835,33 EUR na transakcijski racun koji treba dostaviti nadleznom sudu, nakon sto
se ovom diobom iz ostvarene kupovnine namire troskovi unovcéenja sukladno prilozenom
obracunu stecajnog upravitelja.

Razluc¢ni vjerovnik HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO, INOVACIJE | INVESTICIJE,
OIB 25609559342, Ksaver 208, Zagreb namirit ¢e se za iznos 7.811,81 EUR na transakcijski



racun koji treba dostaviti nadleznom sudu, nakon S$to se ovom diobom iz ostvarene
kupovnine namire troskovi unovéenja sukladno priloZzenom obracunu stecajnog upravitelja.

Preostali iznos od 7.649,48 EUR ostaviti na racunu stecajnog duzZnika te iskoristiti radi
namirenja stecajnih vjerovnika pri zavrsnoj diobi.

U Osijeku 21.11.2024. godine
Stecajni upravitelj Boris Ljubanovi¢

BO R I S Digitally signed by BORIS
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